CAIET DE SARCINI

Servicii de evaluare a cladirilor din patrimoniul
S.N.G.N. Romgaz S.A.

1 /10

Societatea Nalionala T 004-0574 ~ 401020 531130, Medias Capital social: 3.854.224.000 e
de Gaze Naturale F: 004-0269-846901 Plata CL Motas. nr4 CIF: RG 14056826

Romgaz S.A. £ secretariat@romgar.ro Jud. Sihiu - Romiinia Mr.ord.reg.eom: J2001000392326



LOMEA% 1o

Cuprins

Servicii de evaluare a cladirilor din patrimoniul S.N.G.N. Romgaz S.A...........cceevviininnnnn.. 1
LOU ) | L3 2
1.  PrezZentare COMPANIE .. ..uuu..ieiieeiannnannerentareesesesssssesssasrnssssnseaeesssssssssannnns 3
2. Obiectul achiziti@i.....cooiineiiiiiiiii e 3
K JR-Yalo] o1V | W- ol | 4| 4 [~ PP PP 4
4. Descriere obiective pentru eValUare........ccciiiriiiiiiiiiiiieieiiiieiaerienaeerenannreeeanaens 4
4.1. Descriere obiective pe judete §i SUCUrSale .......occiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 4
4.2. Descriere obiective dupa tipul imobilulUi..........coovieiiiii i 7
5. Conditii GENErale ......viniiiii i et anaans 7
6. Cerinte minime de calificare ........c.occeiiiiiiiiiiiiiiiii 8
7. Conditie ModifiCari ODIECHIVE ....uveeii it e ee e i e e eeaeenaenaeenaans 9
8. Durata contractulli .......ccoiniiiiiiiiiiii e 9
R 2 Y 1= = 10

2/10



1. Prezentare companie

ROMGAZ este cel mai mare producator si principal furnizor de gaze naturale din Romania.
Este o societate pe actiuni al carei actionar majoritar este Statul Roman, care detine o participatie
de 70%. Compania este listata la Bursa de Valori Bucuresti.

Compania are o experienta vasta in domeniul explorarii si producerii de gaze naturale,
istoria sa incepand acum mai bine de 100 de ani, in 1909, cand a fost descoperit primul zacadmant
de gaze naturale in Bazinul Transilvaniei, la Sarmasel.

ROMGAZ face explorare geologica in scopul descoperirii de noi zacaminte gazifere, produce
gaz metan prin exploatarea zacamintelor din portofoliul companiei, efectueaza interventii,
reparatii capitale si operatii speciale la sonde si asigura servicii profesioniste de transport
tehnologic.

1n 2013 ROMGAZ si-a extins domeniul de activitate prin asimilarea centralei termoelectrice
de la lernut, devenind astfel producator si furnizor de energie electrica. ‘

Compania se dezvolta prin implementarea de tehnologii de ultima ord in domeniul
explorarii geologice, productiei de gaze, finantate din surse proprii sau externe. Pozitia economica
si financiara a companiei este caracterizata prin stabilitatea profitului si lichiditate. Astfel,
S.N.G.N. Romgaz S.A. se numara printre companiile detinute de stat care au indeplinit toate
conditiile de crestere economica devenind una dintre cele mai mari companii din Romania.

Mai multe informatii despre S.N.G.N. Romgaz S.A. se gasesc pe www.romgaz.ro.

2. Obiectul achizitiei

S.N.G.N. Romgaz S.A. achizitioneaza servicii de evaluare a cladirilor aflate in patrimoniu
la data de 31.12.2025 in vederea stabilirii valorilor care vor sta la baza calculului, declararii si
platii impozitului pe cladiri.

Se realizeaza evaluarea in vederea stabilirii valorilor care vor sta la baza calcutului,
declararii si platii impozitului pe cladiri pentru cladirile din cele 6 sucursale si de la sediul
societatii astfel:

e Sediu Central, municipiul Medias, P-ta C. |. Motas, nr.4, cod 551130, judet Sibiu;

e Sucursala Medias (inclusiv Centrul de Instruire, Recuperare si Reabilitare a Fortei
de Munca), cu sediul in municipiul Medias, str. Garii, nr. 5, cod 551025, judet Sibiu,
organizata teritorial in 8 sectii;

 Sucursala Targu-Mures, cu sediul in municipiul Targu-Mures, str. Salcamilor, nr. 23,
cod 540202, judet Mures, organizata teritorial in 8 sectii;

e Sucursala de Interventii, Reparatii Capitale si Operatii Speciale la Sonde Medias
(SIRCOSS), cu sediul in municipiul Medias, str. Soseaua Sibiului, nr. 5, cod 551009,
judet Sibiu, organizata teritorial in 3 sectii si 5 ateliere;

» Sucursala de Transport Tehnologic si Mentenanta Targu-Mures (STTM), cu sediul in
municipiul Targu-Mures, str. Barajului, nr. 6, cod 540101, judet Mures, organizata
teritorial in 3 sectii si 3 ateliere;

e Sucursala de Productie Energie Electrica lernut (SPEE), cu sediul in localitatea
lernut, str. Energeticii, nr. 1, cod 545100, judet Mures;

e Sucursala Buzau, cu sediul in Municipiul Buzau, str. Romanitei, nr. 1, cod 120032,
judet Buzau.

Ultima evaluare a cladirilor pentru calculul, declararea si plata impozitului pe cladiri a
fost efectuata la 31.12.2020.

S.N.G.N. Romgaz S.A. aplica Standardele Internationale de Raportare Financiara,
rezultatele evaluarii nefiind inregistrate in evidentele contabile.
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Rezultatele evaluarii vor sta la baza calculului, declaréarii si platii impozitului pe
cladiri.

3. Scopul achizitiei

Achizitia serviciilor de evaluare a cladirilor din patrimoniul S.N.G.N. Romgaz S.A. se
realizeaza in vederea stabilirii valorilor care vor sta la baza calculului, declararii si platii
impozitului pe cladiri avand in vedere prevederile Codului Fiscal.

Conform Legii 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile ulterioare, in
cazul persoanelor juridice, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de
impozitare asupra valorii impozabile a cladirilor.

n conformitate cu articolul 460 alineat 5, alineat 6 si alineat 8 din Legea 227/2015 privind
Codul Fiscal cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea impozabila a cladirii se
actualizeaza o data la 5 ani pe baza unui raport de evaluare a cladirii intocmit de un evaluator
autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluarii.

Tn cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabild a cladirii in ultimii
5 ani, anteriori anului de referinta, cota impozitului/taxei pe cladiri este 5%, reprezentand o
crestere semnificativa.

fn cazul cladirilor care apartin persoanelor juridice care aplica Standardele Internationale
de Raportare Financiara, valoarea impozabila a acestora este valoarea rezultata din raportul de
evaluare emis de un evaluator autorizat.

4. Descriere obiective pentru evaluare

Tn vederea ofertarii, S.N.G.N. Romgaz S.A. pune la dispozitia ofertantilor datele necesare
pentru intocmirea ofertei urmand ca, dupa semnarea contractului sa fie puse la dispozitia
castigatorului toate informatiile solicitate de evaluator si detinute de catre S.N.G.N. Romgaz S.A..
Anterior transmiterii informatiilor minime pentru ofertare cat si a informatiilor detaliate puse la
dispozitia ofertantului desemnat castigitor, se va incheia un acord de confidentialitate intre
ofertant si achizitor (Anexat la prezentul Caiet de Sarcini).

4.1. Descriere obiective pe judete si sucursale

S.N.G.N. Romgaz S.A. detine in prezent 1502 obiective situate in Bucuresti si in 22 judete
conform datelor din Tabelul 1.
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Tabel 1. Situatia centralizatd a obiectivelor S.N.G.N. Romgaz S.A. pentru evaluare, organizata pe judete (inclusiv Municipiul Bucuresti) si pe
sucursale si sediu.
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Cladiri (cu modernizari incluse)
. Sucursala de
Sediu 2 o
. Interventii, Sucursala de Sucursala de
Nr. (provenite Sucursala .
Judet . Sucursala R Reparatii Transport Productie Sucursala
crt. Sediu 1 de la . Targu- 1 .. N < Total
Medias Capitale si Tehnologic si Energie Buzau
Sucursala ' Mures " ", M -
. ’ Operatii Speciale | Mentenanta | Electrica lernut
Ploiesti) ’ ’
’ la Sonde

1 Bucuresti 4 4

2 | Alba 39 1 40

3 | Arges 1 1

4 | Bacau 31 31
5 Bistrita

Nasaud 43 4

6 | Braila 32 32

7 | Brasov 3 3

8 | Buzau 2 4 6

9 | Clyj 50 50

10 | Dambovita 52 12 7 71

11 | Dolj 18 1 3 28

12 | Gorj 51 51

13 | Harghita 33 33

14 | lalomita 31 5 2 22 60

15 | Ilfov 3 6 4 13

16 | Mures 15 180 378 38 48 668

17 | Neamt 46 5 56

18 | Olt 1 1

o C




Cladiri (cu modernizari incluse)
. Sucursala de ,
Sediu 2 ”
. Interventii, Sucursala de Sucursala de
Nr. (provenite Sucursala .
Judet . Sucursala ~ Reparatii Transport Productie Sucursala
crt. Sediu 1 de la . Targu- s . J < Total
Medias Capitale si Tehnologic si Energie Buzau
Sucursala ’ Mures " . M o
. ' Operatii Speciale | Mentenanta | Electrica lernut
Ploiesti) ’ ’
’ la Sonde
19 | Prahova 1 1 13 12 7 34
20 | Sibiu 23 147 21 16 207
21 | Suceava 3 31
22 | Valcea 31 31
23 | Vrancea 6 6
27 120 516 579 54 89 48 69| 1502
C 6/10 f\,
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4.2. Descriere obiective dupa tipul imobilului

Imobilele detinute de S.N.G.N. Romgaz S.A. si propuse la evaluarea pentru impozitare sunt
nerezidentiale, rezidentiale si mixte.

in Tabelul 2 este prezentatd situatia imobilelor pentru evaluare in functie de tipul
imobilului.

Tabel 2. Situatia centralizata a obiectivelor S.N.G.N. Romgaz S.A. pentru evaluare pe tipuri
de imobile.

Tip imobil Numar
Nerezidentiale 1427
Rezidentiale 71
Mixte 4
Total 1502

Cele 1502 obiective ale S.N.G.N. Romgaz S.A. propuse la evaluare in vederea stabilirii
valorilor care vor sta la baza calculului, declararii si platii impozitului pe cladiri apartin de
aproximativ 200 de primarii distincte.

5. Conditii generale

Ofertantul trebuie sa fie membru ANEVAR si sa anexeze ofertei si raportului de evaluare o
copie a legitimatiei/autorizatiei de membru ANEVAR valabila atat la data ofertei cat si la data
raportului de evaluare. Ofertantul trebuie sa indeplineasca toate conditiile pentru a avea
legitimatia/autorizatia de membru ANEVAR valabila la data raportului de evaluare.

Evaluatorii autorizati implicati in activitatea de evaluare a cladirilor din cadrul S.N.G.N.
Romgaz S.A. trebuie sa detina legitimatii valabile atat la data ofertarii cat si la data raportului de
evaluare.

Raportul de evaluare intocmit va purta in mod obligatoriu viza valabila la data raportului
prin care se atesta calitatea de evaluator autorizat ANEVAR cu specializarea EPI (evaluarea
proprietatilor imobiliare).

in elaborarea raportului de evaluare, evaluatorul trebuie si respecte prevederile
standardelor de evaluare in vigoare. ’

Propunerea tehnica va contine modul de lucru privind evaluarea cladirilor aflate in
patrimoniul S.N.G.N. Romgaz S.A. in vederea stabilirii valorilor care vor sta la baza calculului,
declararii si platii impozitului pe cladiri.

Ofertantul va prezenta echipa care va participa la realizarea lucrarii de evaluare a
cladirilor aflate in patrimoniul S.N.G.N. Romgaz S.A. in vederea stabilirii valorilor care vor sta la
baza calculului, declararii si platii impozitului pe cladiri, la depunerea ofertei.

Evaluatorul va intocmi raportul de evaluare si anexele la raportul de evaluare, din care sa
rezulte explicit sumele care vor sta la baza modificarii valorii fiecarei cladiri din cadrul fiecarei
sucursale, respectiv sediul Societatii si pentru fiecare primarie in parte. Anexele trebuie intocmite
pentru fiecare sucursala si sediu si pentru fiecare primarie.

Ofertantul se obliga sa obtina toate informatiile/documentele necesare pentru predarea
la timp a raportului de evaluare final.
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6. Cerinte minime de calificare

Prezentele cerinte minime de calificare sunt obligatorii si eliminatorii.

Ofertantul nu trebuie sa fie in procedura de faliment sau dizolvare, cu respectarea
prevederilor articolului 180 alineat (2) din Legea 99/2016 privind achizitiile sectoriale. Ofertantul
va da o declaratie pe proprie raspundere ca nu se afla in procedura de faliment sau dizolvare, iar
daca ofertantul se afla in procedura de insolventa sau reorganizare conform articolului 180 alin.
(2) din Legea 99/2016 privind achizitiile sectoriale, va prezenta si documente din care sa reiasa
ca are capacitatea de a executa contractul.

Ofertantul trebuie sa fie membru ANEVAR si sa anexeze ofertei o copie a
legitimatiei/autorizatiei de membru ANEVAR valabila la data ofertei.

Ofertantul trebuie sa faca dovada disponibilitatii unui numar de minim 4 evaluatori
autorizati cu specializarea EPI (evaluarea proprietatilor imobiliare) implicati in activitatea de
evaluare a cladirilor din S.N.G.N. Romgaz S.A.. Dovada se realizeaza prin date din Revisal, Reges-
online, etc..

Evaluatorii autorizati implicati in activitatea de evaluare a cladirilor din cadrul S.N.G.N.
Romgaz S.A. trebuie sa detina legitimatii valabile la data ofertarii si la data semnarii raportului
de evaluare.

Ofertantul trebuie sa anexeze ofertei copii dupa legitimatiile valabile ale evaluatorilor
autorizati cu specializarea EPIl implicati in activitatea de evaluare a cladirilor din S.N.G.N. Romgaz
S.A..

Ofertantul trebuie sa faca dovada experientei similare prin prezentarea a maxim 3
contracte de prestari servicii similare celor supuse prezentei proceduri, din ultimii 3 ani, calculati
de la data limita de depunere a ofertelor, a caror valoare insumata sa fie de minim 133.000 lei
(valoarea estimata a achizitiei). Prin servicii similare de intelege servicii de evaluare imobile.
Pentru a face dovada experientei similare, ofertantul va preciza printr-o declaratie pe proprie
raspundere:

e denumirea societatii pentru care a realizat evaluarea;

e intervalul propus al evaluarii;

e intervalul realizat al evaluarii;

e numar imobile evaluate;

¢ valoare servicii evaluare;

e numar evaluatori autorizati implicati in procesul de evaluare.

Raportul de evaluare insotit de anexele solicitate se va preda in doua exemplare (format

scris) si in format electronic.

Ofertantii vor anexa la oferta Tabelul 3 cu situatia cerintelor minime de calificare,
completat si asumat.
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Tabel 3. Situatie cerinte minime de calificare

Nr. Tndeplinita

ort. Cerinte minime de calificare (DA / NU) Modalitate de indeplinire

Ofertantul nu trebuie sa fie in procedura de
faliment, dizolvare, cu respectarea
1 | prevederilor articolului 180 alineat (2) din
Legea  99/2016  privind  achizitiile
sectoriale.

Ofertantul trebuie sa fie membru ANEVAR

2 la data ofertei.
Ofertantul trebuie sa faca dovada
disponibilitatii unui numar de minim 4
3 evaluatori autorizati cu specializarea EPI

(evaluarea  proprietatilor  imobiliare)
implicati in activitatea de evaluare a
cladirilor din S.N.G.N. Romgaz S.A..

Evaluatorii  autorizati  implicati in
activitatea de evaluare a cladirilor din
4 | cadrul S.N.G.N. Romgaz S.A. trebuie sa
detina legitimatii valabile la data ofertarii
si a semnarii raportului de evaluare.

Ofertantul trebuie sa faca dovada
experientei similare prin prezentarea a
maxim 3 contracte de prestari servicii
similare celor supuse prezentei proceduri,
din ultimii 3 ani, calculati de la data limita
de depunere a ofertelor, a caror valoare
insumata sa fie de minim 133.000 lei
(valoarea estimata a achizitiei). Prin
servicii similare de intelege servicii de

‘evaluare imobile.

7. Conditie modificari obiective

Fata de datele prezentate la punctul 4 ,Descriere obiective pentru evaluare” pot suferi
modificari intre sucursale un procent de maxim 3 % dintre obiective (exemplu: transfer intre
sucursale), fara a avea un impact asupra contractului. Numarul total de obiective prezentate la
punctul 4 ,Descriere obiective pentru evaluare” poate varia cu un procent de maxim 2 % fara
impact asupra contractului (exemplu: intrari/iesiri cladiri din patrimoniu).

8. Durata contractului

Perioada de derulare a contractului este cuprinsa intre data intrarii in vigoare a acestuia
si data de 16.02.2026. Data intrarii in vigoare a contractului este data semnarii acestuia de catre
ambele parti.

Termenul de finalizare al procesului de evaluare a cladirilor si predarii raportului de
evaluare insotit de anexe si purtand toate semnaturile si stampilele necesare este 15.01.2026.
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Pentru incadrarea in termenul de predare a raportului de evaluare (15.01.2026) ofertantul
desemnat castigator, va intocmi si va transmite catre S.N.G.N. Romgaz S.A., raportul preliminar
de evaluare, pana la data de 5.01.2026. S.N.G.N. Romgaz SA va analiza raportul preliminar si va
transmite eventuale solicitari de clarificare/completare, pana la data de 9.01.2026, urmand sa.
primeasca raportul de evaluare final pana la data limita de 15.01.2026.

9. Anexe

Anexate prezentului caiet de sarcini se regasesc cerintele pentru protectia mediului,
situatii de urgenta si securitate si sanatate in munca, acordul de confidentialitate.



CERINTE DE SECURITATE $! SANATATE iN

&QMQAL MUNCA PENTRU
o e ACHIZITIA DE SERVICII DE EVALUARE A

CLADIRILOR DIN PATRIMONIUL SNGN ROMGAZ
S.A.

Cod: 02F-07-Act.3.2

Pag. 1/ 1

ANEXA nr. ..... 4 ....... la Caietul de sarcini nr. ..eueeeseeenennne

Serviciul Patrimoniu

Cod CPV: 79419000-4

1. Documente obligatorii in faza de adjudecare

ne. 37,065/ #6.09.20%

Toate documentele vor fi prezentate in limba roménd. Documentele emise in altd limbd vor fi insotite

de traduceri autorizate.

1.1 Pentru serviciile desfésurate pe amplasamente apartindnd S.N.G.N. Romgaz S.A.

v’ :Lista cu persoanele care presteazi serviciile (actualizata);

Nota:

Prezentele reglementdri nu sunt limitative. Pe toats perioada deruldrii contractului, contractorul va respecta
legislatia din domeniul securitatii si sanatatii in muncé, in vigoare, aplicabild activitatilor pe care le

desfasoara.




CERINTE DE PROTECTIA MEDIULUI PENTRU | Cod: 02F-0B-Act. 3.2

ACHIZITIA DE:
#SERVICHl DE EVALUARE A CLADIRILORDIN | pag 474
~_PATRIMONIUL S.N.G.N. ROMGAZ S.A.”

ANEXA nr. ‘Z Caietut de sarcini nr.36.784/15.09.2025

Nr.37.049 /16.09.2025
CATRE:

SERVICIUL PATRIMONIU

1. Documente obligatorii in faza de adjudecare

1.1 NU ESTE CAZUL

2. Documente obligatorii a fi prezentate de citre ofertantul declarat castigator, in termen de 10 zile
lucratoare de la data comunicdrii rezultatului procedurii

2.1 NU ESTE CAZUL

3. CERINTE DE PROTECTIA MEDIULUI ASOCIATE ASPECTELOR DE MEDIU POTENTIALE

3.1 NU ESTE CAZUL



Cerinte privind situatiile de urgenta la achizitia Cod: 02F-34-Act.3.2
de servicii de proiectare/executie lucrari Pag. 1/1

ANEXA nr. 3 ...................... la C.5. 367847 15.09.2025
Solicitaren de cerinte nr. 36957/15.09.2025

Cétre: Sediu - Serviciul Patrimoniu

Cerinte privind Situatille de Urgenta la achizitia de:
» Servicii de evaluare a clédirilor din patrimoniul Romgaz S.A. »

Cod CPV : 79419000-4 servicii de consuitanta in domeniul evaluarii

Conform procedurii operationale 02P0-03 Editia 3 Revizia 3

5.2.1 De la Serviciul SUIC se solicitd completarea formularului 02F-34 pentru achizitia de servicii de
projectare/executie lucrari si achizitia de mijicace tehnice de aparare impotriva incendiilor {(sisteme,

instalatli, echipamente, utilaje, stingdtoare, dispozitive, accesorii, materiale, produse, substante §i autospeciale
destinate prevenirii, Uimitarii §i stingerii incendiilor).

Avand in vedere aspectele enuntate mai sus nu este necesara solicitarea/emiterea cerintelor privind Situatiile
de Urgentd ta achizifia de ,, Servicii de evaluare a cladirifor din patrimoniul Romgaz 5.A. "

Data: 16.0%9.2025



